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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

As.lljmista palveleva yhteiskayttGinen korttelialue, jolla kulttuuriympariston ominaispiirteet
sailytetaan.

Alueelle saa sijoittaa venevajatyyppisia varastorakennuksia. Olevien rakennusten
séilyttaminen on ensisijaista. Vajoja saa korvata uusilla, kunhan ne sopivat vanhojen
rakennusten muotokieleen mittakaavan, massoittelun, rakennusmateriaalin ja kattomuodon
osalta. Alueen kaytdsta sovitaan erillisin sopimuksin.

Kvartersomrade i Sambruk som betjanar boendet och dar kulturmiljons sardrag bevaras.
Pa omradet far Iagerb)ﬁggnader av fypen batskjul placeras. Det primara &r att befintliga
byggnader bevaras. Skjul far erséttas med nya bara de i fraga om skala, dimensionering av
massor, byggnadsmaterial och takform passar in i de gamla byggnadernas formsprak.

Om anvandningen av omradet avtalas genom separata avtal.

Erillispientalojen korttelialue, jolla Kmparistﬁ séilytetaan.

Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava huvila-alue, jolla olevat suojellut
rakennukset, rakennelmat ja luontoymparistd muodostavat arvokkaan _ o
ymparistokokonaisuuden. 1920-luvun asuinrakennusten riviston kadunpuoleinen tontin raja
on aidattava valkoisella peittomaalatulla pystysaleaidalla.

Kvartersomrade for fristaende smahus dar miljén bevaras. .

Ett kulturhistoriskt och stadsbildsméssigt betydelsefullt villaomrade dér de skyddade
byggnaderna, konstruktionerna och naturmiljon bildar en vardefull miljéhelhet. Vid raden av
bostadsbyggnader fran 1920-talet ska det uppforas ett vitt tickmalat staket med staende
ribbor l&ngs tomtgransen mot gatan.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla ympéristo séilytetaan.
Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemallisesti merkittava
huvilakokonaisuus, jonka suojellut rakennukset, rakennelmat ja luontoympéristo
muodostavat arvokkaan ymparistokokonaisuuden. _ N _ _
Alueen rakennuksiin saa sijoittaa asumisen liséksi ymparistda hairitsemattomia kulttuuri-,
matkailu-, palvelu- tai kokoontumistiloja sek& naité& palvelevia liiketiloja, jotka edistavat
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kohteen sailymista. _ _

Olevaa puustoa, erityisesti lehmuskujanne ja rannan méantyja, tulee sailyttaa
mahdollisimman t]oal on.
Kvartersomrade for bostads- och affarsbyggnader dar miljon bevaras.

En kulturhistoriskt, arkitektoniskt och lands apsméssiPt betydelsefull villahelhet vars
skyddade byggnader, konstruktioner och naturmilj¢ bildar en vardefull miljohelhet.

| byggnaderna pa omradet far utdver boende ocksa placeras sadana kultur-, turism-,
service- och samlingslokaler som inte medfor miljostérningar samt affarslokaler som
betjanar dessa och som framjar bevarandet av det kulturhistoriskt vardefulla objektet.
Det befintliga tradbestandet, i synnerhet lindallén och tallarna pa stranden, ska bevaras sé
langt det gar.

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa oleva numero osoittaa korttelin, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa. Alueelle saa rakentaa yhden auton autosuojan/tontti. Autosuojassa tulee
olla harjakatto ja fpuuverhous.

Kvartersomrade for bilplatser. Siffran inom parentes anger kvarter, vilkas bilplatser far
forlaggas till omradet. P4 omradet far byggas ett bilgarage for en bil/tomt. Bilgaraget ska ha
sadeltak och trabekladnad.

Puisto, jolla ympaéristo sailytetaan. o o

Rakentamattomat alueet, joita ei kayteté kulkuteing, istutetaan ja jarjestetaan .
uistomaiseksi. Istutuksissa suositaan alueelle tyypillisia puu- ja kasvilajeja. Maiseman tai
aupunkikuvan kannalta tarkeat puut on sailytettava.

Park dar miljon bevaras. o .

De obebyggda omréden som inte anvénds for trafik ska planteras eller iordningsstéllas sa

att de blir parkliknande. | planteringarna gynnas for omradet typiska tréd- och véxtarter. Med

tanke pa landskapet eller stadsbilden viktiga trad ska bevaras.

Lahivirkistysalue, jolla ymparisto sailytetaén. o _

Rakennusalalliset saunarakennukset ja niiden muotokieli tulee sall?/ttaa osana

aluekokonaisuutta. Jos saunarakennus tuhoutuu esimerkiksi tulipalossa, saunan

rakennusoikeus on kaytettavissa tontin sisapuolella. o

Alueen maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ominaispiirteet sek& vanhaan

huvila-asutukseen liittyvét rakenteet ja rakennelmat, kuten kivijalat, -portaat, -pengerrykset

ja—muurit, tulee sailyttaa. o )

Aluetta tulee yllapitaa luonto-, maisema- ja kulttuuriarvot huomioiden niin, etta .
mparistokuva sailyy. Olemassa oleva puusto on sdilytettéava siten, etta sallitaan vain
uonnonhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

Omrade for narrekreation dar miljon bevaras. .

Bastuby%gnader med byggnadsyta och deras formsprak ska bevaras som en del av

omradeshelheten. Om bastubyggnaden forstors till exempel i en brand, kan byggratten for

bastun anvéandas innanfér tomten.

Omradets landskapsmaéssigt och kulturhistoriskt vardefulla sardrag samt de strukturer och

konstruktioner som anknyter till den gamla villabebyggelsen, sdsom stenfétter, -trappor,

-terrasseringar och -murar, ska bevaras. .

Omradet ska underhdllas med beaktande av natur-, landskaps- och kulturvérdena s att

miljobilden bevaras. Det befintliga tradbestandet ska bevaras sa att endast atgarder som ar

nodvandiga for naturvarden tillats.

Lahivirkistysalue. _
Omrade for narrekreation.

Vesialue, joka muuttuessaan maa-alueeksi on virkistysaluetta. _
Muutos maa-alueeksi voi tapahtua maankohoamisen seurauksena. Kuulahdella on havaittu
luonnonsuojelulailla rauhoitettu meriuposkuoriainen (Macroplea pubipennis). Rantaviiva
tulee sailyttad luonnonmukaisena, minka vuoksi laaja-alainen vesialueen ruoppaaminen ja
muut veden laatua heikentavét toimet ovat kielletty. Ruoppauksen laajuuden arvioinnissa
tulee olla yhteydessa valvovaan ymparistoviranomaiseen. .

Vattenomrade som, nar det omvandlas till mark, ar rekreationsomrade.

Omvandlingen till mark kan ske till foljd av landhéjning. | Manviken har stor natebock
(Macroplea pubipennis), som dr fridlyst enligt naturvardslagen, patraffats. Strandlinjen ska
bevaras i naturtillstdnd, och darfor &r omfattande muddringar vid stranden och i vattnet
samt andra atgarder som forsamrar vattenkvaliteten forbjudna. Vid bedémning av
muddringens omfattning ska den dvervakande miljdmyndigheten kontaktas.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.
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Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. .
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun. .. _ _ _
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Onhjeellinen autosuojan rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta for bilgarage.

Saunarakennuksen rakennusala.
Byggnadsyta for en bastubyggnad.

Suluissa oleva kirjain osoittaa, minké tontin saunarakennus on.
Bokstaven i parentes anger till vilken tomt bastubyggnaden hor.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Ohjeellinen pelikentaksi varattu alueen osa. Pelikentan pintamateriaalina ei saa kayttaa
ympadristolle haitallisia aineita, jotka voivat levitd ymparistoon.

Riktgivande del av omrade som reserveras som spelplan. Spelplanen far inte belaggas med
material som innehaller for miljén skadliga &mnen som kan spridas i miljon.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Katu.
Gata.

Pihakatu.
Gardsgata.

Ajoyhteydelle varattu likimaéréinen alueen osa. Huviloiden tonteille saa olla yksi enintééan 3
metrid leved ajoyhteys per tontti. Ajoi;hteytté ei saa asfaltoida. _ -
Ungefarlig del av omrade for trafikforbindelse. Endast en hogst tre meter bred infart tillats
till varje tomt. Infarten far inte asfalteras.

Kavela/n ja pyoraliikenteen paareitti.
Huvudrutten for gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
Del av omrade som ar reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik &r tillaten.

Pyséakdimispaikka.
Parkeringsplats.

Johtoa varten varattu alueen osa.
z=s&hko , v=vesi, j=viemari .
For ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp

Suojeltava rakennus.
Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa.
Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai muutostoitd, jotka eivat tarvele
sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Mikali rakennuksessa on
aikaisemmin suoritettu tdman tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, on rakennus korjaustoiden
Khteydessa pyrittava korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Muutoksia suunniteltaessa on
uultava museoviranomaista.
Byggnad som ska skyddas. _ . .
En arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad som inte far rivas. | byggnaden far
utforas sadana tilloyggnads- eller andringsarbeten som inte fordarvar dess arkitektoniska
eller kulturhistoriska varde eller stil. Om sadana atgarder som strider mot denna malsattning
tidigare har utférts i byggnaden, ska man strava efter att i samband med andringsarbeten
reparera byggnaden pa ett satt som passar ihop med stilen. Vid planering av &ndringar ska
museimyndigheten horas.
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Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti tarked rakennus, jota ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korljaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen ulkoasun luonne sailyy.

Byggnad som ska skyddas. . _ _ _
En kulturhistoriskt viktig byggnad som inte far rivas. Reparations- och andringsarbetena i
byggnaden ska vara sadana att byggnadens yttre karaktér bevaras.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan aluekokonaisuuden kannalta tarke& rakennus.

Rakennus on korjaus- tai muutostdiden yhteydessa korjattava sen kulttuurihistorialliset
arvot palauttavalla tavalla. Rakennuksen alkuperéiset mittasuhteet ja hahmo tulee séilyttaa
ja sijainti kaupunkikuvassa/pihapiirissa huomioida.

Byggnad som &r viktig med tanke pa en kulturhistoriskt véardefull omradeshelhet.

| samband med reparations- eller éndrin%sarbeten ska byggnaden repareras pa ett satt som
aterstaller dess kulturhistoriska varden. Byggnadens ursprungliga skala och skepnad ska

o

bevaras och dess lage i stadsbilden/pa garden beaktas.

Sailytettdva rakennelma (vanha maakellari). _
Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennelma, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostoissa
rakennelman ulkoasu tulee sailyttaa ja korjauksissa tulee noudattaa alkuperaista
rakennustapaa. _

Konstruktion som ska bevaras (en gammal jordkallare). .

En kulturhistoriskt viktig konstruktion som inte far rivas. | samband med reparations- och
andringsarbeten ska konstruktionens yttre bevaras och vid reparationer ska det
ursprungliga byggsattet iakttas.

Suojeltava kivirakenne (kivipengerrys tms).
Stenkonstruktion som ska skyddas (terrassering i sten e.d.)

Sailytettavé katualueen osa (Kuulahdenkatu). S

Historiallisesti arvokas ajovayla, jonka rcljykylnen luonne, linjaus ja korkeusasema on
sailytettava. Kadun valaistus ja muu kadunkalustus tulee suunnitella ja toteuttaa niin, etté se
tukee historiallisen ympariston séilymista. Ennen katusuunnitelman hyvéksymista on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Del av gatuomrade som ska bevaras (Manviksgatan). .

En historiskt vardefull kdrbana vars nuvarande karaktar, dragning och hojdlage ska
bevaras. Belysningen pa gatan och de dvriga gatuinventarierna ska planeras och
genomfdras sa att de stoder bevarandet av den historiska miljén. Innan gatuplanen
godkénns ska det foras forhandlingar med en museimyndighet.

YLEISMAARAYKSET

Museoviranomaisen lausunto on pyydettava kaikkea uudisrakentamista tai muita
toimenpiteita koskien, vaikkei kyseinen toimenpide vaatisi rakentamislupaa 1.1.2025
voimaan tulevan rakennuslain myota.

Ennen asemakaavan lainvoimaisuutta rakennetulle rakennukselle voidaan myéntaa
muutos- tai korjaustdiden rakennuslupa sen estamattd, mita asemakaavassa on maaratty
- tontin rakennusalasta, silloin kuin olemassa oleva rakennus sijaitsee sen alueen
ulkopuolella, joka on kaavassa maaratty rakennusalaksi.

UUDISRAKENNUSTEN LAATUVAATIMUKSET

Kaikkia uudisrakennuksia koskevat seuraavat maaraykset: _ o

Uudisrakennusten tulee olla pohjamuodoltaan kapearunkoisia ja suorakaiteen muotoisia.

Uuden asuinrakennuksen runkosyvyys saa olla enintdén 8,0 metrid ja uuden
iharakennuksen 5,0 metrid. Uudisrakentaminen on ratkaistava nykyarkkitehtuurin keinoin,
istoriallista tyyli& jaljittelevat ratkaisut eivat ole sallittuja. Julkisivujen on oltava

jasentelyltdén selkeat ja yksivariset, materiaalina peittomaalattu lauta.

Paarakennuksessa on oltava harjakatto tai mansardikatto. Harjakaton on oltava _

S\7lmmetr|nen, harjan massan pidemman sivun suuntainen ja kattokulma tulee olla véahintaan

27 astetta. Katon pintamateriaali tulee olla konesaumattu pelti, sitd muistuttava

lukkosaumakate tai tiilikate.

Piharakennuksissa on oltava harjakatto tai pulpettikatto, jonka materiaali voi olla edellisten

liséksi huopakate. _ _

Paa- ja piharakennusten katemateriaalin véri tulee olla vihre&, punainen tai musta.

KORTTELIKOHTAISET LAATUVAATIMUKSET

AOQ/s ja AL/s- korttelialueet:

Korjaus-, muutos- ja uudisrakennustdiden tulee sopeutua arvokkaaseen
aluekokonaisuuteen ja vahvistaa alueen kaupunkikuvallista omaleimaisuutta rakennusten
mittasuhteiden, kattomuotojen, materiaalien, varien ja ikkuna-aukotuksen suhteen.
Alueen rantaviivaa kohti viettava topografia tulee sailyttaa. Uusien piharakennusten
perustukset tulee suunnitella niin, ettd maastoa tasataan ja muokataan mahdollisimman
vahan. Taytot ja niiden pengerrykset tulee tehda kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistoon sopivalla tavalla. o
Pihojen rakenteiden, valaistuksen ja istutusten tulee olla alueen luonteeseen sopivia.
Aluetta tulee yllapita&d maisema-, kulttuuri- ja luontoarvot huomioiden niin, ettei maiseman
luonne oleellisesti muutu.

Rakennusalalliset piharakennukset ja niiden muotokieli tulee sailyttdd osana
aluekokonaisuutta. Vanhan huvilakulttuurin rakenteet ja rakennelmat, kuten kivijalat,
-portaat, -pengerrykset ja —muurit, tulee sailyttaa. Kivirakenteita korjattaessa ja uudelleen
rakennettaessa on ka?/tettéiva samoja materiaaleja kuin alkuperéisessa rakenteessa.
Pihojen kasvillisuudella jasennelty luonne ja puutarhojen ominaispiirteet tulee sailyttaa.

HULEVEDET

Hulevesien syntyé tulee ehkaista kayttamalla vetta lapaisevia pintamateriaaleja ja
kerroksellista, monimuotoista kasvillisuutta. Asfalttia ei saa kayttaa paallysteena. Syntyvat
hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella tai viivyttda tonteilla, esimerkiksi ohjaamalla ne
kasvillisuuden kayttoon.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteté kulkuteina tai pysakadintiin, tulee olla
kasvipeitteisia. Ne tulee pitaa luonnontilaisena tai istuttaa suosien paikan kulttuurihistoriaan
soveltuvia perinnekasveja.

PYSAKOINTI _

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
pientalot 2 ap / tontti

1 ap / 85 asuntokerros-m?

suojeltavat rakennukset 1 ap / 100 k-m?
like- ja toimistotilat 1 ap / 50 k-m?
Polkupyorapaikkojen vahimmaisméaarat:
pientalot, asunnot 1 pp / 30 k-m?
suojeltavat rakennukset 1 pg /50 k-m?
liike- ja toimistotilat 1 pp / 50 k-m?

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Det ska begaras ett utldtande av en museimyndighet om allt nybyggande och andra
atgarder, aven om a'égérden i fraga inte skulle krava bygglov enligt byggnadslagen som
trader i kraft 1.1.2025. _ N .

Byg?lov for reparationer och andringar kan beviljas en byggnad for vilken bygglov har
beviljats innan detaljplanen har vunnit laga kraft utan hinder av vad som bestams i
detaljplanen om _ o . . _

— tomtens by%gnadsyta, ifall en befintlig byggnad star utanfor det omrade som i planen
anvisas som byggnadsyta.

KVALITETSKRAV PA NYBYGGNADERNA

Alla nybyggnader omfattas av foljande bestammelser:

Nybyggnaderna ska ha ett smalt stomdjup och stommens grundform ska vara rektangular.
Stomdjupet far i na/a bostadsbyggnader vara hij%_st atta meter och i nya gardsbyggnader fem
meter. Nybyggandet ska l0sas med moderna arkitektoniska metoder. Losningar som
imiterar historisk stil ar inte tillatna. Fasaderna ska i fraga om strukturering vara tydliga och
enfargade, med tdckmalad brada som material. _
Huvudbyggnaden ska ha sadeltak eller mansardtak. Sadeltaket ska vara symmetriskt,
takdsens massa ligga parallellt med den langre sidan och takvinkeln ska vara minst 27
glroadelz. Taket ska vara av maskinfalsad plat eller tegel eller ett motsvarande lasfogat
plattak. _

Gardsbyggnaderna ska ha sadeltak eller pulpettak. Takmaterialet kan utéver de ovan
namnda ocksa vara filt. _ _

Fargen pa huvud- och gardsbyggnadernas takmaterial ska vara gron, rod eller svart.

KVARTERSPECIFIKA KVALITETSKRAV

Kvartersomradena AO/s och AL/s : _

Reparations-, éndrlnﬂs- och nybyggnadsarbeten ska anpassas il den vardefulla
omradeshelheten och starka omradets stadsbildsméssiga sarpréagel i fraga om
byggnadernas skala, takform, material, farger och fonsteréppningar.

Omradets topografi som sluttar mot stranden ska bevaras. Grunderna till nya
gardsbzggnader ska planeras sa att terrangen jamnas ut och bearbetas i sa liten _
utstrackning som majligt. Utfylinader och terrasseringar ska goras pa ett satt som passar in
i den kulturhistoriskt vardefulla omgivningen. .
Konstruktioner, belysning och planteringar pa gardarna ska anpassas till omradets
karaktar. Omradet ska upprétthallas med beaktande av landskaps-, kultur- och miljgvardena
sa att landskapets karaktar inte andras vasentligt.

Gardsbyggnader med byggnadsyta och deras formsprak ska bevaras som en del av
omradeshelheten. Strukturer och konstruktioner, sdsom stenfétter, -trappor, -terrasseringar
och murar, som pdminner om den gamla villakulturen ska bevaras. Nar stenkonstruktioner
repqre(;as eller byggs om ska samma material som i den ursprungliga konstruktionen
anvandas.

Gardarnas med vaxtlighet strukturerade karaktér och tradgardarnas sardrag ska bevaras.

DAGVATTEN _ . _
Uppkomsten av dagvatten ska forebyggas genom anvandning av bela?%rgmgsmatenal som
slapper genom vatten och mangformig vaxtlighet i lager pa lager. Asfalt tar inte anvéndas
som belaggning. Det dagvatten som uppkommer ska i forsta hand hanteras eller fordrojas
tomterna, till exempel genom att det styrs till véaxtligheten. _

De obebyg:[;gda tomtdelar som inte anvands for trafik eller parkering ska vara vaxtbekladda.
De ska hallas i naturtillstand eller planteras framst med traditionella vaxter som passar ihop
med kulturhistorien pa platsen.

PARKERING

Minimiantal bilplatser (bp):
smahus 2 bzp/tomt . .
1bp/85m bostadsvanln?sgta
skyddade byggnader 1 bp/100 m2 vy
affars- och kontorslokaler 1 bp/50 m? vy

Minimiantal cykelplatser (cp):

smahus, bostad 1 cp/30 m? vy
skyddade byggnader 1 cp/50 m? vy
affars- och kontorslokaler 1 cp/50 m2 vy

For tomterna pa detta detaljplaneomrade ska en separat bindande tomtindelning géras.
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DETALJPLANEANDRING

stadsdel 14
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samt park— och vattenomrdaden
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